Sygn. akt I C 2146/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 maja 2018r.

Sad Okregowy w Plocku Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Malgorzata Tetkowska

Protokolant: Damian Golebiewski

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 23 maja 2018r. w P.

sprawy z powodztwa Z. K.

przeciwko (...) Spéldzielni Mieszkaniowej z siedzibaq w Z.
o zaplate

1. zasadza od pozwanej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej z siedziba w Z. kwote 80.933,30 zI (osiemdziesiat tysiecy
dziewiecset trzydziesci trzy zlote trzydziesci groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia 19 stycznia
2016 r. do dnia zaplaty;

2. oddala powddztwo w pozostalym zakresie;

3. zasadza od pozwanej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej z siedziba w Z. na rzecz powédki Z. K. kwote 7.267,00 zt
(siedem tysiecy dwieécie szeSédziesiat siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztow postepowania, w tym kwote 7.217,00
(siedem tysiecy dwieécie siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego;

4. mnakazuje pobra¢ od pozwanej (..) Spoldzielni Mieszkaniowej z siedziba w Z. na rzecz Skarbu Pafstwa —
Sadu Okregowego w Plocku kwote 3.997,00 zt (trzy tysiace dziewieéset dziewiecdziesigt siedem zlotych) tytulem
nieuiszczonej czeSci oplaty sadowej od pozwu.

Sygn. akt I C 2146/16

UZASADNIENIE

W dniu 9 wrze$nia 2016 r. Z. K. wniosta o wydanie nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym i orzeczenie,
ze pozwany (...) Spdldzielnia Mieszkaniowa ma zaplaci¢ na rzecz powddki kwote 80.933,30 zt wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia 9 grudnia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 4
stycznia 2016 r. do dnia zaplaty oraz koszty procesu, w tym koszty zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazala, iz wraz z D. H. i E. M. byly wspotwlascicielkami spoldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...), za$ wielko$¢ jej udziatu wynosila 4/6. Na skutek zadtuzenia E. M. ijej meza
w (...) Spo6ldzielni Mieszkaniowej z tytulu naleznoéci czynszowych i naleznosci za zuzyta wode pozwana skierowala
sprawe na droge postepowania sadowego. W zwiazku z tym, iz E. M. i jej syn J. M. nadal nie wywigzywali sie ze swojego
zobowigzania w dniu 26 sierpnia 2011 r. (...) Sp6ldzielnia Mieszkaniowa zlozyta wniosek o wszczecie egzekucji ze
spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego wobec E. i J. M.. W dniu 15 grudnia 2014 r. doszlo do II terminu licytacji
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a Sad Rejonowy w Zyrardowie postanowieniem z dnia
15 grudnia 2014 r., sygn. akt (...) przysadzil E. B. spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego przy ul.
(.OWZ.



Powodka podkreslila, ze wraz z D. H. nie otrzymaly zadnej informacji o jakimkolwiek toczacym sie postepowaniu
egzekucyjnym wobec E. i J. M., jak rowniez informacji o wszczeciu egzekucji z prawa, ktérego sa wspotwlascicielkami.
Nie zostaly one réwniez uwzglednione w planie podzialu sumy uzyskanej z egzekucji. Z. K. wyjasnila, ze mimo
posiadanego przez nia udzialu w spoéldzielczym wlasnoéciowym prawie do lokalu mieszkalnego, nie otrzymywala
od (...) Spoldzielni Mieszkaniowe]j zadnych wezwan do zaplaty oraz informacji dotyczacych wskazanych powyzej
postepowan. Dopiero pismem z dnia 25 lutego 2015 r. (po wydaniu postanowienia o przysadzeniu nieruchomosci)
pozwana spdldzielnia poinformowala Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w. Z. ze dluznikowi E. M.
przystugiwal udzial w wysokosci 1/6 spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Zdaniem powodki, spoldzielnia kierujac wniosek do komornika o wszczecie egzekucji z lokalu, mimo ze dluznik
posiadal udzial w wysokosci 1/6 spoéldzielczego prawa do lokalu, dopusécila sie co najmniej niedbalstwa przez
niedolozenie nalezytej staranno$ci poprzez poprawne sporzadzenie wniosku. Jej zawinione dzialanie polegalo na
zlozeniu wniosku o wszczecie egzekucji z catkowicie nieprawidlowymi informacjami dotyczacymi faktycznego udziatu
dluznika E. M.. Z. K. wskazala, iz spoldzielnia dzialajac z nienalezytg staranno$cia zobowigzana byla do weryfikacji
wszelkich informacji, ktére stawaly sie pdzniejsza podstawa do dalszych czynnoSci komornika. Informacje te, w
szczegoblnosci jakie wielkoSci przypadaja dluznikowi w ograniczonym prawie rzeczowym Spoéldzielnia miata obowiazek
uzyskact z rejestru lokali, ktore sama prowadzi. Zdaniem powddki dzialania pozwanej sa zawinione, bowiem gdyby
nie jej wniosek zawierajacy nieprawidlowe dane, to komornik sadowy licytowalby jedynie udzial nalezacy do dtuznika
E. M. w wysoko$ci 1/6.

Zarzadzeniem z dnia 77 pazdziernika 2016 r. sprawa zostala skierowana do postepowania zwyklego — k. 73.

Pozwana (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa wniosta o oddalenie powddztwa w calo$ci i zasadzenie od powodki na jej
rzecz kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pozwana zakwestionowala roszczenie powddki zaréwno co do zasady, jak i co do wysoko$ci. Zdaniem spo6ldzielni, samo
sporzadzenie wniosku zawierajacego blad nie moglo doprowadzi¢ do wyrzadzenia szkody powddce. (...) Spoldzielnia
Mieszkaniowa wyjasnila nadto, ze wniosek o wszczecie egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
przy ul. (...) w Z. zostal réwniez zlozony w innej sprawie, w ktérej wierzyciel wskazal, iz E. M. przystuguje 1/6 udzialu
prawa do lokalu. W zwiazku z tym komornik prowadzacy postepowanie egzekucyjne mial informacje, iz E. M. nie
posiada caloéci prawa do przedmiotowego lokalu. Pomimo to komornik nie dokonywal zadnych ustalen w trybie art.
761 § 1 k.p.c.

(...) Spdéldzielnia Mieszkaniowa podniosla, ze do powstania szkody przyczynilo sie bezpoSrednio réwniez zaniechanie
bieglego sadowego, ktéry z naruszeniem art. 155 ustawy z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
§ 56 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzeSnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania
operatu szacunkowego, nie dokonala sprawdzenia stanu prawnego nieruchomo$ci i zamie$cita w operacie niezgodne
ze stanem faktycznym stwierdzenie, ze cale wyceniane prawo do lokalu przystuguje E. M.. Pozwana zauwazyla rowniez,
ze komornik sadowy prowadzacy postepowanie egzekucyjne na podstawie art. 945 § 2 k.p.c. dokonal obwieszczenia
o terminie opisu i oszacowania przedmiotowego lokalu, wzywajac wszystkie osoby ,, 0 ktérych nie ma wiadomosci
oraz inne osoby, ktore roszcza sobie prawa do nieruchomoéci” (w tym powddke) do zgloszenia swoich praw. Powoddka
jednak zaniechala dokonania takiego zgloszenia.

W ocenie pozwanej nie jest takze mozliwie, aby przez okres trzech lat, przez ktory byto prowadzone postepowanie
egzekucyjne, powodka nie kontaktowala sie ze swoja corka — E. M., do ktérej korespondencja byla dostarczana
skutecznie.

(...) Spoldzielnia Mieszkaniowa wskazala, ze zlozyla pow6dce oferte nieodplatnej pomocy prawnej w celu realizowania
przystugujacych jej prawnych srodkéw do wzruszenia postanowienn na mocy ktorych doszlo do licytacyjnej sprzedazy
nieruchomos$ci oraz wydania postanowienia o przysadzeniu wlasnoéci. Z. K. §wiadomie jednak zrezygnowala ze



skorzystania z tej pomocy, jak i samodzielnego wystapienia do sadu z odpowiednimi wnioskami, co zdaniem pozwane;j
bylo dzialaniem celowym.

Pozwana wskazala rowniez, ze Z. K. ma mozliwo$é zrealizowania przyslugujacej jej naleznosci w inny sposdb, tj.
poprzez dochodzenie od corki zaplaty kwoty 60.399,78 zt od dnia 15 stycznia 2015 r., jaka zostala przekazana E. M.
na podstawie postanowienia SR w Zyrardowie z dnia 15 grudnia 2014 r.

W ocenie pozwanej w niniejszej sprawie brak jest nie tylko wykazania szkody po stronie powodki, jej wysokosci, ale
przede wszystkim zwigzku przyczynowego pomiedzy sprzedaza przedmiotowego lokalu a dzialaniem pozwanego. Jej
zdaniem, sprzedazy tej nieruchomosci z pewnoécia mozna byloby uniknaé, gdyby z nalezyta staranno$cig dzialali nie
tylko komornik sadowy czy biegly sporzadzajacy operat, ale i sama powddka. Wbrew temu na co powoluje sie powodka
komornik — poza wnioskiem o wszczecie egzekucji — nie otrzymat informacji lub za$wiadczenia o prawie do lokalu ,
wskazujacego, ze E. M. przystuguje caloé¢ przedmiotowego prawa do lokalu.

Postanowieniem z dnia 27 lutego 2017r. Sad Okregowy w Plocku oddalil wniosek pozwanej o wezwanie do udzialu w
sprawie w trybie art. 194 § 1 kpc A. K. Komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym w. Z.

Dowdd: postanowienie k. 191
Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w Z. nalezalo do Z. K. (w czeéci
odpowiadajacej 4/6), D. H. (w czesci odpowiadajacej 1/6) oraz E. M. (w czeSci odpowiadajacej 1/6). W mieszkaniu
tym zamieszkiwala wylgcznie E. M. wraz ze swoim synem J. M.. Dla ww. spéldzielczego prawa do lokalu nie bylo
prowadzonej ksiegi wieczystej /okolicznosé bezsporna/ .

W zwiazku z niewywigzywaniem sie przez E. i J. M. z naleznoéci za zuzyta wode (...) Spétdzielnia Mieszkaniowa
wszczela postepowanie sadowe. W dniu 24 sierpnia 2011 Sad Rejonowy w Zyrardowie I Wydzial Cywilny wydal nakaz
zaplaty w postepowaniu nakazowym, w ktorym nakazal, aby pozwani J. M. i E. M. zaplacili solidarnie na rzecz (...)
Spoldzielni mieszkaniowej kwote 9.857,38 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 lipca 2011 r. do dnia zaplaty.
Orzeczenie to zostalo opatrzone klauzulg wykonalnoSci w dniu 21 wrzeénia 2011 .

Na podstawie ww. tytulu wykonawczego Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w. Z. A. K. prowadzila
postepowanie egzekucyjne przeciwko E. M. i J. M. z wniosku wierzyciela (...) Sp6ldzielni Mieszkaniowe;j.

Dowod: akta w sprawie egzekucyjnej (...) wraz z tytulem wykonawcezym — k. 2 akt (...)

Wierzyciel skierowal postepowanie egzekucyjne do ograniczonego prawa rzeczowego w calosci, przystugujacego
dluznice w postaci spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) m. 42 w Z., wpisanego w
rejestrze (...) Spdldzielni Mieszkaniowe;.

Wskutek wniosku wierzyciela — (...) Spéldzielni Mieszkaniowej komornik wszczal egzekucje z ograniczonego prawa
rzeczowego w postaci spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...). Ponadto z
dokumentacji przedstawionej Komornikowi Sadowemu przez (...) Spoldzielnie Mieszkaniowa, w ktorej zasobach
znajdowal sie przedmiotowy lokal wynikalo, ze prawo to przystugiwalo wylacznie E. M. i nie bylo ujawnione w ksiedze
wieczystej.

Dowod: wniosek o wszcezecie egzekucji — k. 1 akt sprawy egzekucyjnej (...)

Pismami z dnia 17 pazdziernika 2011 r. Komornik Sadowy zawiadomil dluznikéw o wszczeciu egzekucji. Ponadto
poinformowal (...) Spéldzielnie Mieszkaniowa o wszczeciu egzekucji ze sp6ldzielczego prawa do lokalu przy ul. (...)
w Z.. Jednoczeénie wniést o podanie numeru rejestru, pod ktérym zapisany byt ww. lokal oraz podanie, czy (...)



Spoldzielnia Mieszkaniowa dokonala zastrzezenia w rejestrze Spoldzielni o zajeciu ww. prawa. Pismo zostalo odebrane
przez upowaznionego pracownika spéldzielni w dniu 22.10.2011 .

Dowdd: zawiadomienie o wszczeciu egzekucji — k. 11-12, pismo z dnia 17 pazdziernika 2011 r. wraz ze zwrotnym
potwierdzeniem odbioru — k. 22,23 akt sprawy egzekucyjnej (...)

W dniu 8 listopada 2012 r. komornik sagdowy zawiadomil (...) Spdldzielnie Mieszkaniowa o terminie dokonania
opisu i oszacowania spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Wierzyciel nie byl obecny przy
wskazanych czynno$ciach.

Dowdd: zawiadomienie, protokoél opisu i oszacowania — k. 114 i 124 akt sprawy egzekucyjnej Km (...)

Kserokopia protokolu opisu i oszacowania, w ktérym stwierdzono, iz spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) nalezy wylacznie do E. M., zostala doreczona do spéldzielni w dniu 5 lutego 2013 r.

Dowod: pismo wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru — k. 125 — 126 akt sprawy egzekucyjnej Km (...)

Podstawe danych merytorycznych sporzadzonego operatu szacunkowego stanowily m.in. dane uzyskane przez
bieglego od (...) Spoldzielni Mieszkaniowej. Zgodnie z tre$cia opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego warto$c
rynkowa spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) wyniosla 121.400 zl.

Dowod: operat szacunkowy — k. 102 akt Km (...).

Operat szacunkowy przedmiotowego lokalu zostal doreczony spoldzielni, ktéra nie wniosla w ustawowym terminie
zarzutéw / bezsporne/.

Z uwagi na to, iz pierwsza licytacja nie doszla do skutku (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa wniosla o wyznaczenie
drugiego terminu licytacji zajetej nieruchomos$ci wskazujac, iz spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...) lok. 42 stanowi wlasnoé¢ dtuznika.

Dowdd: wniosek wierzyciela — k. 157 akt sprawy egzekucyjnej (...)
W dalszym toku egzekucji Komornik Sadowy oglosil drugg licytacje ograniczonego prawa rzeczowego.

Postanowieniem z dnia 14 pazdziernika 2014r. Sad Rejonowy w Zyrardowie udzielil przybicia E. B. spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...) lok. 42 za cene wywolania wynoszaca 2/3
sumy oszacowania - 80.933,33 zl.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 15 grudnia 2014 roku Sad Rejonowy w Zyrardowie przysadzil E. B. w/w opisany
lokal.

Dowod: ogloszenie o licytacji — k. 174 akt sprawy egzekucyjnej Km (...), postanowienia sadu k. 171 k. 26 akt Co (...)

(...) Spoldzielnia Mieszkaniowa pismem z 13 lutego 2015r. zwrocila sie do Sadu Rejonowego w Zyrardowie o przestanie
informacji co do terminu uzyskania przez spéldzielnie Srodkow uzyskanych w wyniku licytacji przedmiotowego lokalu
nalezacego do dtuzniczki E. M..

Dowdd: pismo spéldzielni k. 38 akt I Co 1428/13

W projekcie planu podzialu sporzadzonym przez komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie
dokonano podzialu sumy 80.933,33 zl uzyskanej ze sprzedazy licytacyjnej spbéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu polozonego w Z. przy ul. (...), oznaczonego nr 42. Zgodnie z jego treécia wierzycielowi — (...) Spoldzielni
Mieszkaniowej przyznano kwote 14.051,51 zt na calkowite zaspokojenie naleznoéci, a takze kwote 2.431 z} tytulem
wydatkéw gotowkowych.



Kwota 60.399,78 wraz z odsetkami od ceny nabycia, tj. kwoty 80.933,33 zl liczonymi od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia SR w Zyrardowie z dnia 15 grudnia 2014 r., sygn. akt I Co 1428/13 o przysadzeniu wlasnosci ww.
ograniczonego prawa rzeczowego, tj. od dnia 16 stycznia 2015 r. do dnia zatwierdzenia planu podzialu uznano za
nalezng dtuznikowi E. M. jako nadwyzke ponad sumy wyegzekwowane i wymagalne.

Dowod: projekt planu podzialu z dnia 19.02.2015r. k. 40- 42 i postanowienie Sadu Rejonowego w Zyrardowie o
zatwierdzeniu planu podziatu z 13.03.2015r. k. 44- 48 akta I Co(...)

Zawiadomienie o zatwierdzeniu planu podzialu przez Sad pozwana spoldzielnia otrzymata 21 lipca 2015r.
Dowdd : doreczenie zawiadomienia k. 61 akt I Co (...)
Pozwana spoldzielnia nie zglosila zarzutoéw co do planu podzialu / bezsporne/.

W dniu 27 lutego 2015 r. do kancelarii komornika sagdowego przy SR w. Z. — A. M. wplynelo pismo (...) Spéldzielni
Mieszkaniowej informujace, iz E. M. przystugiwatl udzial w wysokosci 1/6 spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do
lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w Z.. Spoldzielnia zwrécila sie wowcezas z prosba o uwzglednienie tej informacji w
dalszym toku postepowania egzekucyjnego.

Dowdd: pismo k. 189 akt komorniczych (...)

Pismem z dnia 4 marca 2015r. Komornik poinformowal, ze 19 lutego 2015r. sporzadzil projekt planu podzialu
uwzgledniajacy prawa dtuznika w ksztalcie przystugujacym na dzien przysadzenia wlasnosci i akta przekazat do Sadu
Rejonowego w Zyrardowie.

Dowdd: pismo komornika k. 190 akt Km 1958/11

Pismem z dnia 25 wrze$nia 2015 r. komornik sadowy poinformowat (...) Sp6ldzielnie Mieszkaniowa o zakonczeniu
egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego. Pismo zostalo odebrane przez upowaznionego pracownika spoldzielni
w dniu 29.09.2015 r.

Dowod: zawiadomienie k. 204 akt sprawy egzekucyjnej Km(...) zwrotne poSwiadczenie odbioru — k. 203 v akt sprawy
egzekucyjnej Km (...)

Pismem z dnia 24 listopada 2015r. powodka wezwala pozwana do zaplaty kwoty 80.933z w terminie 7 dni od
otrzymania niniejszego pisma.

Dowdd: pismo powddki k. 58-59

Pozwana pismem z dnia 11 stycznia 2016r., w odpowiedzi na to wezwania, poinformowala powddke, Ze jej roszczenie
jest bezzasadne i odmowila zaspokojenia roszczenia.

Dowod: pismo pozwanej k. 57

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dokumenty wyzej wymienione, przestuchania powodki k. 196 198
00.05.12 — 00.16.39 i k. 269 -270 00.02.43 — 00.04.02. zeznan $wiadkow: A. K. — k. 215- 217 00.12.00 — 00.35.03
iR. L. k. 239 00.09.55- 00.16.02 .

Zdaniem Sadu, zeznania Swiadka R. L. nie wniosly nic istotnego do sprawy.
Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w calosci.



Podstawa odpowiedzialnoSci deliktowej pozwanej jest art. 416 ke, ktory
stanowi, Ze osoba prawna jest obowigzana do naprawienia szkody wyrzadzonej z winy jej organu.

Artykul 416ke pozostaje w zwiazku z art. 38ke, zgodnie z ktérym osoba prawna dziala przez swoje organy w sposéb
przewidziany w ustawie i w opartym na niej statucie. Art. 415 k.c. stanowi, ze kto z winy swojej wyrzadzil drugiemu
szkode obowigzany jest do jej naprawienia. Dla przyjecia odpowiedzialnoSci osoby prawnej za szkode wyrzadzona
czynem niedozwolonym musza by¢ kumulatywnie pelnione nastepujgce przestanki:

1) szkoda zostala wyrzadzona przez organ osoby prawnej;

2) organ osoby prawnej wyrzadzajacej szkode dziatal w ramach swych uprawnien;

3) organowi osoby prawnej mozna przypisac wine;

4) miedzy czynnoS$ciami organu osoby prawnej i szkoda zachodzi normalny zwiazek przyczynowy.

Podstawowe znaczenie dla moznoéci przypisania sprawcy szkody odpowiedzialno$ci deliktowej ma okreélenie
zdarzenia, za ktoére podmiotowi przypisywana jest odpowiedzialno$¢ (czyn sprawcy).Czynem tym moze by¢ dzialanie,
jak i zaniechanie, a za bezprawne nalezy kwalifikowaé czyny zakazane przez przepisy prawne, bez wzgledu na ich
zrodla, majace charakter abstrakcyjny, nakladajace powszechny obowiazek okreslonego zachowania, a wiec nakazujac
lub zakazujac generalnie oznaczonym podmiotom okre$lonych zachowan w okre$lonych sytuacjach. Za bezprawne
uznaje sie takze zachowania sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego albo dobrymi obyczajami, a wiec normami
moralnymi powszechnie akceptowanymi w calym spoleczenstwie lub grupie spolecznej. Dzialanie (zaniechanie)
sprawcy musi by¢ przy tym zawinione. Przez wine rozumiec¢ za$ nalezy mozno$¢ postawienia danej osobie zarzutu, ze
nie zachowala sie prawidlowo (ij. zgodnie z prawem i zasadami wspolzycia spolecznego), chociaz mogla i powinna tak
sie zachowa¢. Innymi slowy, ze w konkretnej sytuacji dopuscila sie ona nagannej decyzji odnoszacej sie do podjetego
przez niego bezprawnego czynu.

Z kolei zgodnie z art. 416 osoba prawna odpowiada za wszelkie dzialania lub zaniechania swoich organéow
wyrzadzajacych szkode. Moga to by¢ zar6wno czynno$ci prawne, jak i czynnoéci faktyczne; czynnoSci prawne moga
by¢ rozumiane $ci$le albo jako czynnoéci o charakterze organizacyjnym (np. uchwaly organu), natomiast czynnoSci
faktyczne to czynnoSci realizowane przez organ w granicach ustawowych lub statutowych kompetencji. Organy osoby
prawnej sa okreSlone w przepisach ustrojowych. Tylko organ osoby prawnej ustanowiony zgodnie z tymi przepisami
lub postanowieniami moze by¢ uznany za organ osoby prawnej w rozumieniu wyzej wskazanego artykutu. Organ
wyrzadzajacy szkode musi dziala¢ w granicach swych kompetencji, okre§lonych w przepisach ustrojowych, statucie
lub innych aktach wewnatrzorganizacyjnych danej osoby prawnej. Pozwana jest spoldzielnia mieszkaniows i to zarzad
kieruje dziatalnoécia spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz oraz podejmuje decyzje niezastrzezone w ustawie
lub statucie innym organom nalezy do zarzadu ( art. 48 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. prawo spoldzielcze).

Bezspornym , ze w niniejszej sprawie zarzad reprezentowal pozwana spoéldzielnie w ramach swoich kompetencji.
Zarzad pozwanej sp6ldzielni jest kolegialny. Jezeli organ jest kolegialny, powstanie odpowiedzialno$ci osoby prawne;j
nie jest uzaleznione od tego, czy szkoda byla nastepstwem zawinionego zachowania sie wszystkich os6b wchodzacych
w sklad tego organu (por. wyrok SN z dnia 5 listopada 2010 r., I CSK 12/10, IC 2011, nr 10, s. 42). Takze zawinione
wyrzadzenie szkody przez jedna z tych os6b moze uzasadnia¢ odpowiedzialno$é osoby prawnej, jezeli czlonek
kolegialnego organu dzialal, wykonujac funkcje tego organu.

Przy kolegialnym organie osoby prawnej wystarczy, aby szkoda byla nastepstwem zawinionego dzialania tych jego
czlonkow, ktorzy w danej sytuacji dzialaja, wykonujac funkcje tego organu.



Zarzad spoldzielni zlozyl wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego z przedmiotowego lokalu wskazujac
nieprawdziwe informacje dotyczace faktycznego udzialu dluzniczki E. M. , co w konsekwencji spowodowalo ze
komornik wszczal egzekucje, co do caloSci prawa do tego lokalu.

Bezspornym jest iz przedmiotowy lokal nie mial urzadzonej ksiegi wieczyste;j.

Zgodnie z treécig art. 17° Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spldzielniach mieszkaniowych spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym. Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomodci (art. 17' Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych.

W niniejszej sprawie zbiér dokumentéw prowadzony byt przez (...) Spoldzielnie Mieszkaniowa, do ktorej komornik
zwrocil sie o dokonanie odpowiedniego wpisu. Wynika zatem z tego, iz pozwana spdldzielnia wystepowala w niniejszej
sprawie w podwojnej roli — w charakterze wierzyciela, a takze w charakterze organu wlaéciwego do dokonania wpisu
o wszczeciu egzekucji w prowadzonych przez nia aktach.

Zgodnie z tredcig art. 925 §1 k.p.c., w stosunku do dluznika nieruchomosé

(w omawianym przypadku: wlasno$ciowe spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego) jest zajeta z chwila doreczenia
mu wezwania. W stosunku do dluznika, ktéremu nie doreczono wezwania, jako tez w stosunku do oséb trzecich,
nieruchomo$¢ jest zajeta z chwila dokonania wpisu w ksiedze wieczystej lub zlozenia wniosku komornika do zbioru
dokumentow.

Stosownie do treéci art. 924 § 1 k.p.c. jednocze$nie z wyslaniem dluznikowi wezwania komornik sklada do sadu
wladciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek o wpis o wszczeciu egzekucji lub o zlozenie wniosku do
zbioru dokumentéw, wraz z odpisem wezwania do zaplaty. Niedokonanie wpisu zastrzezenia hamuje dalszy przebieg
postepowania egzekucyjnego.

Podkresli¢ nalezy, iz podstawa wpisu jest nie tylko wniosek komornika, o ktéorym mowa w art. 924 k.p.c., ale
takze dolaczone do tego wniosku pismo komornika skierowane do dluznika, w ktérym zawiadamia go o wszczeciu
egzekucji z nieruchomoéci (art. 805 k.p.c.) i wzywa do zaplaty dlugu (art. 923 k.p.c.), sporzadzone we wtdropisie
lub w odpisie przez komornika. Tre§é tych pism, w tym wskazanie przez komornika treséci tytulu wykonawczego
oraz stron postepowania egzekucyjnego umozliwia, po poréwnaniu tych informacji z tre$cia zbioru dokumentow,
rozpoznanie wniosku komornika. Wpis ostrzezenia w niniejszej sprawie winien zaleze¢ zatem od tego czy tre$c
dokumentow, ktérymi ta spéldzielnia dysponowala, pozwala na dokonanie takiego wpisu. Przepis art. 924 § 1 k.p.c.
nie stanowi samodzielnej podstawy wpisu o wszczeciu egzekucji (vide: Uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 7 maja 2009
r., sygn. akt III CZP 15/09, Lex nr 492373). To czy wpis zostanie dokonany zalezy od wlasciwego organu, a nie od
komornika. Zaistnienie jakichkolwiek przeszkéd materialnoprawnych stanowiloby podstawe do oddalenia wniosku
0 wpis ostrzezenia, a tym samym do umorzenia egzekucji z nieruchomosci jako niedopuszczalnej. Podkreslenia
wymaga , ze wpis 0 wszczeciu egzekucji stanowi gwarancje bezpieczenstwa obrotu nieruchomosciami podobnie , jak
wpis ostrzezenia w ksiedze wieczystej dla nieruchomosci , dla ktérych prowadzona jest przez sad ksiega wieczysta.

W ocenie Sadu, (...) Spoéldzielnia Mieszkaniowa po otrzymaniu przez komornika wniosku o wpis ostrzezenia nie
dopekila swego obowigzku, jako organ wlasciwy do prowadzenia dokumentow dla spoldzielczego wlasnoSciowego
prawa do lokalu mieszkalnego. Mimo ciazacego na niej z mocy prawa obowiazku, nie zweryfikowala tresci tego
wniosku oraz dokumentéw do niego zalaczonych, z treScig dokumentéw dotyczacych przedmiotowej nieruchomosci.
Bedac jedynym Zroédlem informacji dotyczacej wielkoSci udzialow w spoéldzielczym wlasnoSciowym prawie do lokalu
jeszcze wezesniej zlozyta wniosek o wszczecie egzekucji podajac nieprawidlowe dane dotyczace wielkoéci udzialow.

Podkreséli¢ rowniez nalezy, iz (...) Spdldzielnia Mieszkaniowa po otrzymaniu operatu szacunkowego, z tresci ktorego
jednoznacznie wynikato, iz jedynym wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest E. M. nie wniosla zarzutéow, do



ktorych zlozenia byla uprawniona. Stwierdzi¢ zatem nalezalo, iz operat szacunkowy w zadnym aspekcie nie budzil
zastrzezen pozwane;j.

Takie dzialanie spoldzielni doprowadzilo w rezultacie do zlicytowania przedmiotowego lokalu.

Faktem jest, iz pozwany poinformowal komornika, ze E. M. przysluguje 1/6 udzialu w ograniczonym prawie
rzeczowym, ale taka informacje zlozyl juz po uprawomocnieniu sie postanowienia o przysadzeniu wlasnosci
przedmiotowego lokalu . Postanowienie w tym zakresie zostalo wydane przez Sad 15 grudnia 2014r., a informacja
spoéldzielni wplynela do komornika 27 lutego 2015r.

Reasumujgc ,opisane dzialania pozwanej sp6ldzielni, w ocenie Sadu, stanowia o jej zawinieniu. Spoldzielni mozna
bowiem tu przypisaé¢ wine polegajaca ,co najmniej, na niestaranno$ci dzialania.

Kolejng przestanka odpowiedzialno$ci deliktowej jest szkoda. Pojecie szkody nie zostalo w Kodeksie cywilnym
zdefiniowane. Nauka prawa wyksztalcila szerszg definicje szkody, anizeli wystepujaca w jezyku potocznym.
Przez szkode nalezy mianowicie rozumie¢ uszczerbek w dobrach prawnie chronionych poniesiony wbrew woli
poszkodowanego. W obrebie ogblnego pojecia szkody wyrdznia sie dwie jej kategorie, a mianowicie szkode majatkowa
i niemajatkowa. Mianem szkody majatkowe]j oznacza sie uszczerbek w dobrach majatkowych (uwarunkowanych
bezposrednio interesem ekonomicznym, ktérych warto$é jest mozliwa do wyrazenia w pieniadzu). Szkoda
niemajatkowa jest natomiast uszczerbek w dobrach niemajatkowych.

Stosownie do art. 361 § 2 granice szkody majgtkowej wyznaczajg: strata oraz utracone korzy$ci. Przez pojecie straty
(damnum emergens) rozumie sie wiec pomniejszenie aktywow lub zwiekszenie pasywow. Utracone korzys$ci (lucrum
cessans) obejmuja warto$¢ aktywow, ktore nie weszly do majatku wskutek zdarzenia wyrzadzajacego szkode, oraz
warto$¢ pasywow, ktore sie wskutek tego zdarzenia nie zmniejszyly.

W przedmiotowej sprawie powddka byla wlascicielka 4/6 udziatu zlicytowanego przez komornika ograniczonego
prawa rzeczowego. W wyniku sprzedazy przedmiotowego lokalu powddka poniosla rzeczywistg szkode w swoim
majatku wynoszaca 4/6 wartoSci tego lokalu, ktory zostal wyceniony przez bieglego dla potrzeb postepowania
egzekucyjnego, na kwote 121.400zl. Szkoda powddki wynosi zatem 80.933,30zL

Zgodnie z art. 361. § 1. zobowigzany do odszkodowania ponosi odpowiedzialno$é tylko za normalne nastepstwa
dzialania lub zaniechania, z ktérego szkoda wynikla. Ocena, czy skutek jest normalny, powinna by¢ oparta na
caloksztalcie okoliczno$ci sprawy oraz wynikac z zasad do$wiadczenia zyciowego i zasad wiedzy naukowej, specjalnej
(por. orzeczenie SN z dnia 2 czerwca 1956 ., 3 CR 515/56, OSN 1957, nr 1, poz. 24).

W przedmiotowej sprawie, zdaniem Sadu, zachodzi adekwatny zwigzek przyczynowy miedzy dzialaniami pozwanej a
szkoda. Gdyby nie dzialania pozwanej, opisane wyzej, nie doszlo by do wszczecia postepowania egzekucyjnego z calosci
przedmiotowego lokalu, ktére w rezultacie spowodowaly sprzedaz tego lokalu, a to z kolei spowodowalo rzeczywista
szkode w majatku powdodki.

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 §1 ke w zw. z art. 455kec . Powddka wezwala pozwana do zaplaty
kwoty dochodzonej pozwem pismem z dnia 24 listopada 2015r. w terminie 7 dni od otrzymania pisma. Powédka nie
przedstawila dowodu doreczenia tego pisma pozwanej . Sad przyjal, ze pozwana udzielajac odpowiedzi na powyzsze
pismo w dniu 11.01. 16r. , co najmniej w tym dniu otrzymala to wezwanie ( data pewna) i dlatego tez zasadzil odsetki
za opdznienie wraz z uplywem 7 dni od tej daty tj. 19.01.2016r.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 100 kpc, a o kosztach zastepstwa procesowego w oparciu o przepisy
rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dn. 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoSci radcy
prawnego. W tym zakresie Sad uwzglednil naklad pracy pelnomocnika powo6dki i niego wklad w dazeniu do
wszechstronnego wyjaénienia sprawy, jak i jego stawiennictwo na rozprawie oraz merytoryczne , pod wzgledem
prawnym, przedstawienie sprawy.



Majac powyzsze na uwadze Sad orzekt jak w wyroku.



