Sygn. akt IV Ca 633/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 grudnia 2017 roku

Sad Okregowy w Plocku IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy — SSO Wactaw Banasik

Sedziowie SO Malgorzata Szeromska (spr.)

SO Barbara Kaminska

Protokolant st. sekr. sad. Anna Baldyga

po rozpoznaniu na rozprawie 7 grudnia 2017 r. w P.
sprawy z powddztwa A. K.

przeciwko Gminie P.

o ochrone naruszonego posiadania

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Plocku z 28 kwietnia 2017 .
sygn. akt I C 2681/16

1. zmienia zaskarzony wyrok i powddztwo oddala, zasgdzajac od A. K. na rzecz Gminy P. kwote 320 (trzysta
dwadzieScia) zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w I instancji;

2. zasadza od A. K. na rzecz Gminy P. kwote 360 (trzysta sze$cdziesigt) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu za
IT instancje.

Sygn. akt IV Ca 633/17

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Plocku wyrokiem z 28 kwietnia 2017 r. nakazal pozwanej Gminie P. przywrocenie powodce A.
K. naruszonego posiadania lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) polozonego w P. przy ul. (...) poprzez
nakazanie pozwanej podlaczenia do lokalu cieplej wody i obciazyt pozwana kosztami procesu.

Istotne ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy i stanowiace podstawe rozstrzygniecia byly nastepujace:

Gmina P. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) polozonego w P. przy ulicy (...). Lokal
znajduje sie w zarzadzie (...) Sp. z 0.0. w P.. W opisanym powyzej lokalu zamieszkuje A. K. wraz z 6 letnig corka i
mezem. W sprawie I C 584/09 Sad Rejonowy w Plocku wyrokiem zaocznym z dnia 15 pazdziernika 2009 r. orzekl
eksmisje z opisanego powyzej lokalu rodziny powddki J. K., I. kozlowskiego, K. K., P. K., D. L., K. L.. W tym czasie
powodka A. K. mieszkala poza granicami kraju. A. K. powrdcila do Polski w dacie opuszczenia i oproznienia opisanego
powyzej lokalu mieszkalnego przez osoby objete prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym ( w pazdzierniku 2012 r. )



i zamieszkala wraz z corka, potem mezem w lokalu nr (...) polozonym w P. przy ulicy (...). W dacie objecia lokalu w
posiadanie przez A. K. byl w nim dostep do cieplej wody. W dniu 3 lipca 2013 r. Sad Rejonowy w Plocku w sprawie I
C 1038/13 orzekl eksmisje wobec A. K., - J. i M. J. z przedmiotowego lokalu, orzekajac o prawie do lokalu socjalnego.
Gmina P. nie zlozyla powodce i jej corce oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. A. K. starala sie o zwarcie
umowy najmu z pozwang, jednak bezskutecznie. Od poczatku objecia przedmiotowego lokalu w posiadanie przez
powddke uiszczala ona regularnie oplaty zwigzane z jego uzytkowaniem takze na rzecz pozwanej oplate za bezumowne
korzystanie z lokalu, oplate za wode, za wywoz nieczystoéci, za ogrzewanie. Powodka oplaca rowniez wszystkie oplaty
eksploatacyjne na rzecz dostawcow mediéw. Nie ma zadnych zaleglosci z platnosci z tych tytuléw. W czerwcu 2013
r. przedstawiciele pozwanej i zarzadcy odlaczyli w mieszkaniu numer (...) polozonym przy ulicy (...) w P. doplyw
cieplej wody. Powddki nie bylo wtedy w domu. Zadna z obecnych wéwcezas 0séb nie wyrazila zgody na to dzialanie.
Taki stan trwa nadal. W lokalu zainstalowane sa wodomierze na zimna i ciepla wode. Istnieja warunki techniczne
do natychmiastowego podlaczenia doplywu cieplej wody i rozliczenia oplat. Pow6dka wielokrotnie skladala pisma
w sprawie przywrocenia dostawy cieplej wody. Przeprowadzila w tej sprawie liczne rozmowy z urzednikami gminy,
bezskutecznie.

Sad Rejonowy uznal, ze powddka posiada legitymacje czynnga do wystapienia z roszczeniem o ochrone posiadania,
wykazala tez okoliczno§¢ naruszenia posiadania przez pozwang, naruszenie to bylo bezprawne, samowolne,
gdyz pozwana nie posiadala zadnego orzeczenia sadu, decyzji administracyjnej czy tez nawet zgody powodki
usprawiedliwiajacej wkroczenie w zakres jej posiadania.

Sad I instancji wskazal na tre§é art. 344 k.c., zgodnie z ktdrym roszczenie posesoryjne wygasa, jeSli nie bedzie
dochodzone w ciggu roku od chwili naruszenia posiadania. Jest to termin prekluzyjny. W przypadku pozbawienia
wladztwa nad rzecza bieg rocznego terminu na dochodzenie roszczenia posesoryjnego rozpoczyna sie od chwili
pozbawienia tego wladztwa. Inaczej jest gdy zachodzi konieczno$¢ ustalenia poczatku biegu terminu na dochodzenie
roszczenia posesoryjnego z tytuhlu, jak w okolicznoSciach sprawy niniejszej- zakl6cenia posiadania. W takich
przypadkach termin roczny liczy sie oddzielnie od kazdego dnia, w ktérym poszczegélne zakldcenia mialy miejsce.
Dlatego tez powddka wytoczyla powodztwo w ustawowym terminie.

Apelacje od tego orzeczenia zlozyla pozwana gmina, ktora zaskarzyla wyrok w calo$ci i zarzucila mu bledne ustalenie
stanu faktycznego skutkujace blednym zastosowaniem art. 344 k.c. poprzez przyjecie, ze odciecia wody dokonali
przedstawiciele pozwanej.

Apelujaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa w catosci.
Sad Okregowy zwazyl:
Apelacja jest zasadna, jednak nie z przyczyn w niej wskazanych.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji i uznaje je za wlasne, natomiast
okoliczno$é, czy przedstawiciele pozwanej brali udzial w odcieciu wody nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia.
Apelujacy argumentuje, ze pozwana nie posiada legitymacji biernej, bowiem zasobem mieszkaniowym administruje
(...) spotka z 0.0. w P., ktory tez dokonuje wszelkich czynno$ci faktycznych w stosunku do zasobu.

W ocenie Sadu Okregowego administrator nieruchomosci dzialajacy w granicach umocowania do zarzadu
nieruchomoécia udzielonego mu przez wlasciciela, jezeli nie przekracza granic umocowania (a taki zarzut nie zostal
w sprawie sformulowany), zawsze dziala na korzys¢ mocodawcy, chodzi tu przy tym o korzysé szeroko pojeta, a nie
korzy$¢ w znaczeniu materialnym. Z art. 344 § 1 k.c. nie wynika ograniczenie do uzyskania korzysci bezposérednio
z naruszenia. Mozliwe jest zatem uznanie za legitymowanych biernie takich podmiotow, ktére uzyskaly korzys$c z
naruszenia posiadania dopiero w wyniku dalszych zdarzen w stosunku do samego faktu naruszenia, o ile dodatkowe
okoliczno$ci nie stoja temu na przeszkodzie. (por. J. Ignatowicz, w: Resich, Komentarz, 1972, t. I, s. 794). Takim
dalszym zdarzeniem mogloby by¢ np. wyprowadzenie sie powddki z lokalu, w ktérym nie ma cieplej wody, co
nastgpiloby z korzyScia dla pozwanej gminy, ktéra dysponujgc wyrokiem eksmisyjnym wobec powodki zobowigzana



jest zapewnic jej i jej dziecku lokal socjalny. Uznaé zatem nalezalo, ze pozwana gmina jest legitymowana biernie w
niniejszej sprawie.

Odmiennie natomiast Sad Okregowy ocenia dochowanie terminu z art. 344 § 2 k.c., w szczegélnosci nie podziela
pogladu Sadu I instancji, ze jezeli odciecie cieplej wody w lokalu jest zakléceniem posiadania, zatem termin
prekluzyjny do wytoczenia powddztwa liczy sie oddzielnie dla kazdego dnia, w ktérym brak bylo w lokalu cieplej
wody. Odciecie wody w lokalu nastapilo w jednym, konkretnym dniu. Kazdy nastepny dzien bez cieplej wody w
lokalu stanowi zatem jedynie konsekwencje czynu polegajgcego na odcieciu wody, nie jest natomiast kolejnym aktem
zaklocenia posiadania. Tak samo jest przy pozbawieniu posiadania — jezeli posiadacz zostanie pozbawiony posiadania
w okreslonym dniu, to kazdy nastepny dzien nieposiadania rzeczy nie stanowi nowego aktu zaklocajacego posiadanie.
Dlatego tez w rozpoznawanej sprawie wytoczenie powodztwa we wrzeéniu 2016 r., czyli ponad trzy lata po naruszeniu
posiadania bylo spéznione. Roczny termin z art. 344 k.c. jest terminem prekluzyjnym, co oznacza, ze roszczenie
powddki wygaslo, wiec powodztwo podlega oddaleniu.

Z powyzszych przyczyn Sad Okregowy zmienil zaskarzony wyrok na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. O kosztach procesu
orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za jego wynik.



