Sygn. akt IV Ca 378/17
9 sierpnia 2017r.
POSTANOWIENIE
Sad Okregowy w Plocku, IV Wydzial Cywilny — Odwolawczy
w skladzie nastepujacym
Przewodniczaca: SSO Malgorzata Szeromska
Sedziowie: SO Malgorzata Michalska
SO Renata Wanecka (spr.)
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 9 sierpnia 2017r.
sprawy z wniosku K. G.
z udzialem Skarbu Panstwa — Prezydenta Miasta P. i (...) Spolki Akcyjnej w P.

o odlgczenie z ksiegi wieczystej (...) czedci nieruchomosci, zaloZenie dla niej nowej ksiegi wieczystej i wpis prawa
wlasno$ci udzialu w nieruchomoéci

na skutek apelacji wnioskodawcy

od postanowienia Sadu Rejonowego w Plocku z 24 kwietnia 2017r.,
Dz KW 11679/16

postanawia:

oddali¢ apelacje.

Malgorzata MichalskaMalgorzata Szeromska Renata Wanecka
Sygn. akt IV Ca 378/17

UZASADNIENIE

K. G. w dniu 26 pazdziernika 2016r. zlozyl wniosek o odlaczenie z ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Plocku (...) dziatlki numer (...) o powierzchni 2,075 ha, zalozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej i wpisanie jego

prawa wspolwlasnoéci, tj. udzialu wynoszacego '/8 cze$é w tej nieruchomodci.

Postanowieniem z 24 kwietnia 2017r. Sad Rejonowy w Plocku w wyniku rozpoznania skargi na postanowienie
referendarza sgdowego z 1 marca 2017r., oddalil wniosek K. G..

Sad Rejonowy ustalil:

Ksiega wieczysta jest prowadzona miedzy innymi dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow numerem (...). Jako
wieczysty uzytkownik do 5 grudnia 2089r. ujawniony jest (...) Spétka Akcyjna w P., za$ jako wladciciel - Skarb Panstwa.
Pierwotnie Skarb Panstwa zostal wpisany, jako wlasciciel na podstawie orzeczen o wywlaszczeniu i odszkodowaniu
z 4 pazdziernika 1963r., z 19 pazdziernika 1964r. SW-III-1/63/63 oraz z 16 grudnia 1963r. nr SW 111-1/62/63, za$
podstawa wpisu (...) S.A — decyzja Wojewody P. z dnia 27 kwietnia 1992r.



Na mocy decyzji z 16 lipca 2009r. Minister Infrastruktury stwierdzil niewazno$¢ decyzji z 31 pazdziernika 1964r. nr
(...) oraz poprzedzajacej ja decyzji z 11 maja 1964r. nr (...) w czedci dotyczacej m.in. dzialki nr (...). Z uzasadnienia
wynika, ze stwierdzenie niewazno$ci decyzji wywlaszczeniowej w stosunku do dzialki objetej wnioskiem byto mozliwe,
gdyz nie nastgpily wobec niej nieodwracalne skutki prawne.

Minister Infrastruktury decyzja z 9 kwietnia 2010r. utrzymal w mocy decyzje z 16 lipca 2009 roku. Z uzasadnienia tej
decyzji wynika, ze w odniesieniu do dzialki nr (...) organ zbadal skutki decyzji wywlaszczeniowych, nie za$ pdzniejszych
decyzji, w tym decyzji Wojewody P. z 27 kwietnia 1992r., na podstawie ktoérej stwierdzono nabycie z mocy prawa
— prawa wieczystego uzytkowania dzialki objetej wnioskiem przez (...) Zaklady (...) w P.. Minister Infrastruktury
stwierdzil w uzasadnieniu swej decyzji, ze ocena ewentualnych skutkow prawnych powinna by¢ przeprowadzona przy
ocenie legalno$ci decyzji Wojewody (...) z 1992 roku.

Dokonujac oceny prawnej, Sad I instancji podkreslil, ze sad wieczystoksiegowy rozpoznajac wniosek o wpis, bada

jedynie tresé i forme wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz treéc ksiegi (art. 6268 § 2 kpc).
W ocenie Sadu Rejonowego, wniosek K. G. nalezalo oddali¢ z nastepujacych przyczyn:

- po pierwsze — ksiegi nie mozna zalozy¢ dla udzialu. W dziale II nalezy ujawnié¢ pozostalych wspotwlascicieli, co
wynika z § 19 ust. 1 pkt 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 17 wrze$nia 2001r. w sprawie prowadzenia
ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw — zgodnie, z ktorym wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej powinien
zawiera¢ ,wymienienie wszystkich uprawnionych, na ktérych rzecz wlasno$¢ ma by¢ wpisana...”. Konieczne jest
wskazanie wszystkich wspoélwlascicieli nieruchomosci i okreslenie ich udzialow w prawie wlasno$ci. Ponadto wpis
nie moze nastapic¢ na rzecz oséb niezyjacych. Wnioskodawca ma obowigzek ustalenia uczestnikéw postepowania, a
w wypadku niezyjacych — ich nastepcéw prawnych. Zalgczenie do skargi na orzeczenie referendarza listy nastepcow
prawnych wywlaszczonych wspotwlaécicieli nie wystarczy. Zadanie ujawnienia tych oséb nalezy zawrze¢ we wniosku
wieczystoksiegowym i wskazac¢ konkretne potozenie lub zalaczyé do wniosku dokumenty, stanowiace tytuly wlasnosci
udzialéw, ktére sad musi powola¢ jako podstawy wpiséw udzialow w dziale II ksiegi wieczystej. Wnioskodawca
udzialow we wspolwlasnoSci nie objat wnioskiem i tytulow wlasnoSci nie przedstawil;

- po drugie — zalaczony do skargi wyrok WSA z 17 lipca 2013r. w sprawie sygn. akt I SA /Wa 138/13 w punkcie I
uchyla decyzje Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 18 czerwca 2012 r., natomiast wieczyste
uzytkowanie na rzecz (...) S.A. w P. wpisano na podstawie decyzji Wojewody P. z 27 kwietnia 1992r. W ocenie
Sadu Rejonowego, na chwile obecng brak jest podstaw do dokonania zagdanego przez wnioskodawce wpisu, poniewaz
zalaczony do skargi wyrok WSA nie wyjasénia, co stalo sie z wieczystym uzytkowaniem, ktére nadal wpisane jest w
ksiedze wieczystej. Nie wynika to rowniez w sposob jasny z uzasadnienia tego wyroku.

Sad Iinstancji, ustosunkowujac sie do argument6w podniesionych w skardze na orzeczenie referendarza, stwierdzil, ze
braki wniosku, o ktérych skarzacy pisze, nie sa brakami formalnymi, lecz merytorycznymi, stanowiacymi przeszkode
do dokonania wpisu. Sad ma obowigzek wezwa¢ wnioskodawce do usuniecia brakéw formalnych wniosku, jednak
do usuniecia brakéw merytorycznych juz nie. To wnioskodawca ma przygotowac wniosek w taki sposéb, aby byt on
mozliwy do rozpoznania. Jezeli nie jest w stanie tego uczyni¢, powinien skorzysta¢ z porady prawnej. Sad podkreslil,
ze wnioskodawca powinien wykazaé, ze Skarb Panstwa nie jest juz wlascicielem przedmiotowej dzialki oraz ze wygasto
prawo wieczystego uzytkowania. Sad wieczystoksiegowy jest - co do zasady - sadem rejestrowym. Wpiséw dokonuje
w oparciu o konkretne dokumenty, badajac ich forme i tre$¢, nie prowadzi postepowania dowodowego. Wydaje sie,
ze skarzacy oczekuje, ze sad wieczystoksiegowy wyinterpretuje z uzasadnienia zalaczonych do skargi wyrokow WSA,
fakty istotne dla rozstrzygniecia jego wniosku.

Majac powyzsze rozwazania na uwadze, Sad uznal, ze zaistniala przeszkoda do wpisu i stosownie do tredci art. 626°
kpc oddalil wniosek.



Apelacje od postanowienia zlozyt wnioskodawca, zaskarzajac je w calo$ci i zarzucil, ze Sad nieprawidlowo zastosowal

art. 31 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz art. 6268 kpc, poniewaz prawo do wpisania jego prawa
wspotwlasnoéci wynika wprost z prawomocnej decyzji Ministra Infrastruktury z 19 lipca 2009r., na mocy ktorej
stwierdzona zostala niewaznos$¢ decyzji wywlaszczeniowej z 11 maja 1964r., co oznacza ze Skarb panstwa nie jest juz
wlascicielem wymienionej w tej decyzji nieruchomosci.

Z tresci apelacji wynika, ze K. G. domaga sie zmiany zaskarzonego postanowienia i uwzglednienie jego wniosku w
calosci.

Sad Okregowy ustalil dodatkowo:

Sad Rejonowy w Plocku prowadzi ksiege wieczystg (...) dla nieruchomoSci polozonej w P. przy al. (...), w tym dzialki
(...). Skarb Panstwa zostal wpisany, jako wlasciciel nieruchomo$ci na podstawie decyzji wywlaszczeniowych z 4
pazdziernika 1963r., 19 pazdziernika 1963r. i z 16 grudnia 1963r. (dzial II ksiegi wieczystej (...) k: 20 - 21)

Nastepnie (...) Zaklady (...) w P. zostaly ujawnione w ksiedze, jako wieczysty uzytkownik gruntu i wlasciciel budynkow,
stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wlasnoéci na podstawie decyzji Wojewody P. z 27 kwietnia 1992r. nr (...).
Po komercjalizacji, w miejsce (...) zostal wpisany (...) Spotka Akcyjna w P. (dziat IT ksiegi wieczystej (...) k: 21 — 22;
decyzja Wojewody P. z 27 kwietnia 1992r. k: 82 - 83)

Poprzednimi wlascicielami ujawnionymi w ksiedze wieczystej (...) (obecnie (...)) byli J. i I. malzonkowie P., ktorzy
nabyli nieruchomo$¢ na podstawie umowy sprzedazy z 23 listopada 1955r. od M. L.. Poprzedniczka prawna K. F. G.,
od ktorej wywodzi on swoje prawo wlasnoSci, nie zostala ujawniona w ksiedze wieczystej, jako wlascicielka. Natomiast
w zalaczonym Zbiorze dowoddéw znajduja sie decyzje wywlaszezeniowe. (dzial IT ksiegi wieczystej (...) k: 20 — 21; akt
notarialny rep. A nr (...) z 23 listopada 1955r.; orzeczenia o wywlaszczeniu i odszkodowaniu k: 61 — 71, k: 74 - 76)

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.

Sad Rejonowy prawidlowo zastosowal art. 31 ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece. Przepis
ten stanowi, ze wpis moze by¢ dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie po$wiadczonym, jezeli
przepisy szczeg6lne nie przewidujg innej formy dokumentu.

Podlegajacy ujawnieniu w ksiedze wieczystej stan prawny nieruchomosci jest ksztaltowany przez szereg zdarzen
cywilnoprawnych, prowadzacych do nabycia, zmiany i utraty praw rzeczowych. Na uwadze mamy czynnoSci prawne,
orzeczenia sadowe, decyzje administracyjne oraz inne zdarzenia cywilnoprawne. Wlaénie zdarzenia cywilnoprawne,
ksztaltujace stan prawny nieruchomosci, stanowia podstawe wpisu w ksiedze wieczystej. Brak stwierdzonego
zdarzenia cywilnoprawnego prowadzacego — wedlug zamiaru wnioskodawcy — do ujawnienia nabycia, zmiany czy

utraty prawa oznacza brak podstawy wpisu (w rozumieniu art. 626° kpc), a to uzasadnia oddalenie wniosku. Wpis
moze by¢ dokonany na podstawie dokumentu, z wyjatkiem wpisow dokonywanych bezpoérednio na podstawie
przepisow prawa. Niewatpliwie zatem, dla potrzeb wpisu, zdarzenie cywilnoprawne wspierajace wniosek, powinno
przybiera¢ postaé dokumentu. Inaczej méwigc, podstawe wpisu w ksiedze wieczystej stanowi udokumentowane
formalnie zdarzenie cywilnoprawne

K. G. dazy do ujawnienia jego prawa wspolwlasnosci w nieruchomosci polozonej w P. przy al. (...), oznaczonej w
ewidencji gruntow, jako dziatka nr (...) o powierzchni 2,075 ha. Zgodnie z brzmieniem przytoczonego wyzej przepisu,
wnioskodawca powinien przedstawié¢ ciag dokumentéw (w odpowiedniej formie), z ktérych bedzie wynikalo jego
prawo wlasnoéci (wspotwlasnosci). Tymcezasem K. G. zalaczyt do wniosku jedynie prawomocne decyzje stwierdzajace
niewazno$¢ decyzji wywlaszczeniowych. Aktualng podstawe wpisu na rzecz (...) S.A. (po komercjalizacji w miejsce



przedsiebiorstwa panstwowego (...)) stanowi decyzja komunalizacyjna Wojewody P. z 27 kwietnia 1992r. nr (...), a nie
decyzje wywlaszczeniowe.

Przyjmujac regulte wpisu w ksiedze wieczystej na podstawie udokumentowanego zdarzenia cywilnoprawnego,
ustawodawca zawezil rownoczes$nie zakres kognicji sadu wieczystoksiegowego. Rozpoznajac wniosek o wpis, sad

bada jedynie tres¢ i forme wniosku, dotaczonych do wniosku dokumentéw oraz treéé ksiegi wieczystej (art. 626° § 2
kpc). Zatem postepowanie dowodowe sadu wieczystoksiegowego ogranicza sie do zbadania zalaczonych do wniosku
dokumentéw, natomiast innym materiatem dowodowym sad nie dysponuje i nie moze dysponowa¢.

Z uwagi na brak wszystkich niezbednych dokumentéw, potwierdzajacych prawo wlasnoéci (wspdlwlasnoéci) K. G. do
nieruchomo$ci polozonej w P. przy al. (...), oznaczonej, jako dziatka nr (...), jego wniosek podlega oddaleniu.

Ponadto Sad I instancji stusznie podkreslil, ze ksiegi wieczystej nie mozna zalozy¢ dla udzialu we wspotwlasno$ci
nieruchomosci. W dziale I nalezy ujawnic pozostalych wspolwlascicieli, co wynika z § 19 ust. 1 pkt. 21 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z 17 wrze$nia 2001r. w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéow
(Dz.U.2001.102.1122 ze zm.). Konieczne jest zatem wskazanie wszystkich wspolwlascicieli nieruchomosci i okreélenie
ich udzialéw w prawie wlasnosci.

Z uwagi na opisane wyzej zawitoSci, wnioskodawca moze skorzysta¢ z mozliwoSci, jaka daje art. 10 ust. 1 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece. Zgodnie z jego trescia, w razie niezgodnoS$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktoérej prawo nie jest wpisane lub jest
wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadac¢ usuniecia
niezgodnoéci.

Ustrojowa funkcja ksiag wieczystych jest ujawnienie stanu prawnego nieruchomosci. Ta droga nastepuje za$
(w zalozeniu) zapewnienie bezpieczenstwa obrotu nieruchomos$ciami. Z perspektywy funkcji ksiag wieczystych
pozadana jest zgodno§¢ stanu prawnego nieruchomos$ci ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym. Ksiegi wieczyste powinny odzwierciedla¢ pelny, aktualny, zgodny z rzeczywistoScia stan prawny
nieruchomo$ci. W praktyce za$, w konkretnych stosunkach, jak w tym wypadku, zachodzi niezgodno$é¢ stanu
prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Jednak ze wzgledu na
ograniczong kognicje sadu wieczystoksiegowego, uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym moze nastapi¢ jedynie w toku procesu cywilnego. Slusznie zauwazyt Sad I instancji,
ze sad wieczystoksiegowy jest w istocie sagdem rejestrowym i dokonuje wpiséw wylgcznie w oparciu o dokumenty
zalaczone do wniosku.

Z tych wszystkich wzgledow, Sad Okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 kpc.
Renata Wanecka Malgorzata Szeromska Malgorzata Michalska

odpis uzasadnienia doreczy¢ wnioskodawcy.

28 sierpnia 2017r.

Renata Wanecka



